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1 - INTRODUGCAO

As pesquisas do mercado imobiliario, realizadas em alguns municipios de capitais
do pais, como Sao Paulo, Belo Horizonte, Rio de Janeiro, Porto Alegre, Curitiba,
Recife, Fortaleza e Goiania, sdo atualmente um elemento essencial de analise, na
medida em que permitem a montagem de indicadores importantes de avaliagédo e
tendéncia. O conjunto das informagdes pesquisadas € composto por dados sobre
a producgao de imoveis; numero de langamentos mensais; estoque disponivel para
vendas; ritmo de comercializagdo e velocidade de vendas; estagio dos iméveis
colocados a venda; modalidades de financiamento do empreendimento, dentre
outros. Algumas pesquisas apresentam os dados de forma mais desagregada,
com segmentacao por tipo de imovel, faixas de valor, area média (metragem),
padrao de acabamento e bairros.

O acompanhamento mensal dessas variaveis tem ajudado a fornecer avaliagdes
importantes sobre o nivel de atividades do mercado imobiliario, detectando as
flutuagbes ocorridas no volume de producdo, no montante e na velocidade de
vendas, de modo a apontar as suas possiveis causas.

As pesquisas se baseiam em dados amostrais intencionais ou probabilisticos,
selecionados ou n&o a partir de estudos censitarios, mas que compdem um
numero relevante de empresas de constru¢cao e/ou incorporadoras representativas
do segmento de construgao nas localidades investigadas. Portanto, embora sejam
pesquisas amostrais, o resultado apurado permite inferéncias positivas sobre o
mercado imobiliario local como um todo.

E importante destacar que essas pesquisas, mesmo n&o sendo indicadoras fiéis
do universo da produgdo imobilidria local, assumem uma importadncia grande
diante da falta de dados e informacdes que quantifiquem o estoque total de
unidades habitacionais e comerciais produzidas e comercializadas ao longo do
tempo, digamos durante o ano.

As varias tentativas de medicdo do universo da producao imobiliaria, através dos
dados de habite-se, alvaras e licengas de construgao, entre outros, mostraram-se
sempre problematicas, devido a uma série de fatores contrarios, tais como:

1) dificuldade de coleta das informacgdes locais;
2) desorganizacéo, falta de sistematizacéo ou até mesmo inexisténcia dos dados

nas prefeituras, que sdo os 6rgaos responsaveis pelo cadastramento e registro
das informacgdes;



3) auséncia de uma fonte oficial agregadora dos dados municipaiso;

4) falta de precisdo do percentual da produgédo imobiliaria local coberto por tais
indicadores.

Outras variaveis apuradas anualmente pela Pesquisa Nacional por Amostra de
Domicilios (PNAD/IBGE), como por exemplo o numero de domicilios permanentes
e dados correlatos, sdo 6timas medidas de controle das variaveis conjunturais,
servindo de guias importantes para a consisténcia das pesquisas realizadas, mas
com pouca utilidade pratica para captar as variagdes correntes do mercado
imobiliario. Tais variaveis, por serem expressdes mais estaticas, sdo um bom
indicador das tendéncias estruturais do setor de construgédo imobiliaria.

Il - IMPORTANCIA DA REALIZAGCAO DAS PESQUISAS

O conjunto das estatisticas apuradas visa delinear a configuragao conjuntural do
mercado de imoOveis e sua mensuracdo vem se tornando um instrumental cada
vez mais importante para captar os movimentos de expansdo e retracdo na
producdo e comercializacdo imobiliaria do pais.

Essas pesquisas tém servido para avaliar os impactos de medidas de politica
econdmica adotadas nacionalmente sobre a base produtiva do setor imobiliario. E,
juntamente com outros levantamentos econémicos, vém subsidiando diversas
analises e estudos mais elaborados sobre a evolugao da atividade de construgao
no pais ou nas regides e localidades pesquisadas. Em alguns casos, os resultados
apurados tém contribuido até mesmo para a composi¢ao e/ou estimativas sobre o
nivel e a evolugéo do produto interno bruto do setor.

Assim sendo, sdo objeto de orientagdo para o planejamento publico e privado,
norteando decisdes que envolvem a industria de construcao isoladamente ou em
suas inter-relagdes setoriais com as demais atividades econémicas.

Il - OBJETIVOS DA CARTILHA

E dentro do contexto mencionado acima, que tragamos como principais objetivos
desta cartilha:

® O IBGE cumpriu bem este papel até 1988, quando deixou de publicar anualmente,
através do Anuario Estatistico do Brasil, os “Indicadores da Construgdo”, que registravam
os numeros de habitacdes com licengas de habite-se, licencas para construcdo, area dos
terrenos e das edificagdes, dentre outras informagdes, segundo os municipios das capitais.

4



1. divulgar resumidamente alguns aspectos metodoldgicos das principais
pesquisas de mercado imobiliario realizadas no pais;

2. apresentar o desenvolvimento do calculo da Velocidade de Vendas Média
Brasil (VVBR), que visa servir de parametro para balizar as analises de
comportamento e tendéncias do mercado de producdo e comercializacdo de
iméveis no Brasil.

O que se pretende é criar certa familiaridade com as variaveis pesquisadas e
conceitos utilizados; com os métodos de coleta das informacgdes e com as formas
de sua divulgacéao, para que as informagdes traduzidas pelas pesquisas possam
ser melhor entendidas e aproveitadas nas analises e estudos posteriores.

Em ultima insténcia, o que se objetiva € plantar a idéia da importancia de tais
pesquisas para o setor, para os empresarios da construgcao e para a sociedade
em geral, de modo a colher como fruto a sua disseminagao pelo pais.

A medida que mais localidades e instituicdes se propuserem a realizar e
implementar essas pesquisas, as analises de mercado e tendéncia do segmento
imobiliario ganhar&do em qualidade, tornando-se mais precisas, podendo cumprir
melhor o seu papel de acompanhamento e prognostico das atividades de
construgao imobiliaria.

IV - EDIGAO DOS PRINCIPAIS DADOS DAS PESQUISAS
IMOBILIARIAS REALIZADAS NO PAIS

Apresentamos a seguir os principais resultados das pesquisas do mercado
imobiliario nas cidades de Sao Paulo, Belo Horizonte, Rio de Janeiro, Porto
Alegre, Recife, Fortaleza e Goiania. Embora para todas essas localidades o
nivel de detalhamento das pesquisas realizadas permita a obtengdo de uma gama
maior de informagdes, a organizacdo dos dados foi orientada de acordo com os
objetivos da cartilha, identificando apenas as variaveis comuns a todas as
pesquisas e que serviram de base para o calculo da Velocidade de Vendas Média
Nacional (VVBR).

Os dados disponibilizados sao: i) unidades residenciais ofertadas totais; ii) vendas
no més de referéncia e vendas acumuladas no periodo; iii) numero de unidades
langadas e iv) velocidade de vendas.

Para algumas dessas variaveis a seérie histérica remonta a janeiro 1996, podendo
ser atualizada até o periodo corrente, sempre com defasagem de um a dois
meses, de acordo com a data de divulgacdo das pesquisas pelas fontes
pesquisadoras.



Ver tabela IMOBIL.XLS



Ver tabela IMOBIL2.XLS



V - CALCULO DA VELOCIDADE DE VENDAS MEDIA
BRASIL (VVBR)

Objetivos - Definir um indicador que retrate o percentual médio da velocidade

de vendas no pais, considerando-se seis capitais das que realizam regularmente a
pesquisa do mercado imobiliario, a saber: Sao Paulo, Belo Horizonte, Porto
Alegre, Recife, Fortaleza e Goiania.

Periodicidade - O periodo de referéncia das informagées ¢ mensal.

Divulgagao - Os dados s&o apresentados sempre com um ou dois meses de
defasagem em relacdo ao més corrente, em funcdo das diferentes datas de
divulgacao das pesquisas regionais.

Definigao da Variavel: Velocidade de Vendas Média Brasil - VVBR

VVBR =» percentual médio ponderado das velocidades de vendas das seis
capitais acima mencionadas.

ONDE:

P; = representa a ponderacéo relativa de cada municipio de capital,
que foi determinada tomando-se como base o volume de
vendas no més de referéncia.

VV, = representa a velocidade de vendas de cada municipio de capital
no més de referéncia.

Ponderador: ¢ a relagdo do nimero de unidades comercializadas em cada
cidade pelo volume total de vendas no més de referéncia.



onde:
P; = é o ponderador relativo de cada municipio;
V; = é o volume de vendas de cada municipio no més da pesquisa.

A justificativa para a escolha de um ponderador de base movel reside na
necessidade de se medir a dinamicidade do mercado. O volume de vendas € uma
medida exata da configuragdo conjuntural do segmento, pois retrata o resultado do
préprio movimento do mercado. Além disso, tem-se a vantagem da atualizagao
constante do ponderador.

Usos e Limitagoes - A falta de concordancia metodoldgica das pesquisas

envolvidas no calculo da Velocidade de Vendas Média Brasil induz a restrigdes no
seu uso, em especial nos estudos que exigem um maior rigor técnico das analises.
Porém, n&o invalida a utilizagdo deste indicador médio como um parametro com o
qual se podera avaliar a evolugao das vendas no mercado imobiliario nacional.

O trabalho de apuracédo da VVBR é apresentado como uma primeira aproximagao
para se chegar a um percentual médio, que sirva como instrumento de orientagao
para estudos conjunturais cujos objetivos sao retratar o desempenho do segmento
imobiliario mais globalmente, e nao apenas em uma ou outra capital do pais.
Esse percentual médio ndo tem a pretensdo de se impor como um numero
definitivo e suficiente em si mesmo, servindo apenas como um guia que,
juntamente com outros levantamentos estatistico-econémicos, podera ser util para
balizar as analises de comportamento e tendéncias do mercado de produgao e
comercializacdo de imdveis no Brasil.

A medida que outras capitais da federagdo se proponham a realizar essas
pesquisas de mercado imobiliario e, a partir da congruéncia dos conceitos e
métodos utilizados, a tendéncia é melhorar a confiabilidade estatistica do indicador
proposto, bem como ampliar o escopo de sua utilizagao.

Série Historica Apurada - Apresenta-se a seguir os resultados obtidos
para a Velocidade de Vendas Média Brasil — VVBR, considerando-se a maior série
histérica possivel (valores retroagidos até abril de 1996), de acordo com as
informacdes disponiveis.

A partir de tais valores, poder-se-a realizar estudos de séries temporais e analises
de tendéncias para ajudar na configuragao do perfil imobiliario nacional.



Ver Tabela vva.xls
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VI - METODOLOGIAS ADOTADAS EM ALGUMAS
CAPITAIS DO PAIS

Vi -1 SAO PAULO

(CONFORME DOCUMENTO ELABORADO PELO SECOVI/SP)

Planejamento das Atividades de Campo e Coleta dos Dados

A pesquisa sobre o desempenho do mercado imobiliario em Sao Paulo é realizada
pelo SECOVI/SP, que faz um levantamento mensal junto a uma amostra de
incorporadoras e construtoras que atuam no segmento imobiliario residencial da
cidade.

A selecao da amostra é determinada ap6s um levantamento inicial de cadastro e
identificacdo das empresas que atuam no setor, sendo entao feito o convite e uma
visita as empresas selecionadas.

A entrevista pessoal € feita por pesquisador especialmente habilitado e
credenciado pelo SECOVI/SP, através de carta de apresentacdo e cracha da
entidade.

Os dados sdo levantados junto as diretorias das empresas, que fornecem
informacdes sobre o desempenho dos empreendimentos imobiliarios em fase de
comercializacdo no més de aplicacédo da pesquisa.

Para que haja maior retorno dos dados para a realizagdo da pesquisa e também a
certeza de confiabilidade das informacgdes, € garantido o sigilo dos dados enviados
pelos diretores das empresas. As informacbes coletadas sao tratadas
estatisticamente e divulgadas apenas de forma consolidada ou agregada, n&o se
revelando dados de forma individualizada.

O conhecimento dos levantamentos realizados se da somente a partir da amostra
como um todo, ndo sendo permitida a divulgagao dos dados por empreendimento
OU mesmo por empresa.

Questionario Aplicado

Para um maior entendimento das etapas de coleta dos dados e formacao da base
de informacgbes disponiveis, apresenta-se no Anexo uma copia do formulario
aplicado pelo SECOVI/SP as empresas, para que possa, inclusive, servir de
exemplo em caso de futuro aproveitamento da metodologia descrita.
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Representatividade da Amostra

A representatividade da amostra é de aproximadamente 60% do mercado na
cidade de S&o Paulo. Mensalmente, sdo remetidos formularios para 180 (cento e
oitenta) empresas, sendo que o aproveitamento dos dados coletados varia de 50 a
100 empresas. Com isso, o volume de informagdes obtidas atende perfeitamente
as necessidades da pesquisa em termos de representatividade estatistica da
amostra.

Recepcgiao e Controle de Qualidade dos Dados

Apos a coleta, os dados passam por uma selegcdo critica e verificagcdo de
consisténcia, sendo posteriormente trabalhados em programas de computador
especificos para a realizagdo da pesquisa. Finalmente, procede-se ao tratamento
estatistico das informacoes.

Conceitos Utilizados na Pesquisa

Unidades Ofertadas — estoque remanescente de cada entrevistado, acrescido de
seus langcamentos no més de referéncia.

Unidades Vendidas — numero de unidades comercializadas pelas empresas que
colaboram com a pesquisa no més de referéncia.

Velocidade de Vendas — percentual de vendas em relagao a oferta.

Apresentacao dos Resultados

As empresas respondentes da pesquisa e colaboradoras com o trabalho do
SECOVI/SP recebem mensalmente os resultados apurados através de um boletim
informativo. Este relatorio apresenta um rapido comentario sobre o desempenho
do mercado imobiliario no periodo de referéncia da pesquisa, que vem sempre
acompanhado de tabelas e graficos para ilustrar as estatisticas apuradas no més.

Os interessados na analise do mercado de imdveis em Sao Paulo também podem

obter as informagdes do relatério via Internet, pelo endereco: http://www.secovi-
sp.com.br
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OBS. : Recentemente, o SECOVI/SP passou a divulgar também pesquisa

mensal sobre a situagdo conjuntural do Mercado de Locagéo residencial na
cidade.

Vil -2 - BELO HORIZONTE

(CONFORME DOCUMENTO ELABORADO PELO IPEAD/UFMG)

Coleta e Representatividade da Amostra

Os estudos sobre o Mercado Imobiliario no Municipio de Belo Horizonte sao
realizados pelo Instituto de Pesquisas Econdmicas e Administrativas da
Universidade Federal de Minas Gerais (IPEAD/UFMG), sendo parte integrante de
uma linha de pesquisa que vem sendo desenvolvida por esta entidade desde
1986.

A pesquisa envolve levantamento mensal dos dados primarios quanto ao
comportamento dos pregcos e oferta nos mercados de locagdo, construgédo e
comercializacdo de imdveis residenciais e comerciais, exclusivamente no
municipio de Belo Horizonte.

Durante todo o més, coletores treinados visitam as empresas informantes
(imobiliarias, construtoras e incorporadoras), selecionadas entre as mais
representativas do mercado segundo o seu porte. A amostra pesquisada abrange
141 construtoras e incorporadoras no mercado de constru¢ao e comercializagao
de imdveis novos e 56 imobilidrias no mercado de aluguéis. Cada empresa ou
imobiliaria tem seu horario marcado pela pessoa responsavel pela pesquisa,
respeitando-se sempre 0 cronograma semanal.

Para cada empreendimento (cerca de 450), sdo coletadas as seguintes
informacdes em cada construtora/incorporadora:

N.° de unidades vendidas;

N.° de unidades disponiveis a venda;
Precos dos imoveis;

Fase de construgao;

Caracterizacao dos imoéveis;

Cadastro de novos empreendimentos.

EE I

Nas imobiliarias s&o coletados os seguintes dados, para cada imovel ofertado (a
oferta totaliza cerca de 3.000 iméveis):

*  Preco do imovel;

* Tipo de imovel;

*  Bairro;

13



Area do imével;

N.° de quartos e N.° de banhos;

Primeira Locacao;

Data em que o imodvel entrou em carteira.

* ¥ X ¥

Além disso, busca-se informacdes qualificadas sobre como as empresas estao
vendo a dindmica do mercado, com um tratamento especial para com o
informante, nunca se esquecendo que ele esta em primeiro lugar. Através deste
bom relacionamento ter-se-a sempre a capacidade de buscar e transmitir
informagdes seguras.

Fungao do Coletor de Dados

Divulgacéo da Pesquisa do més anterior;

Entrega dos Boletins com os Indicadores do Mercado Imobiliario em BH;
Preenchimento das Fichas de Cadastro e de Coleta;

Organizagéao e atualizagdo dos dados de cada empresa;

Coleta dos dados.

abhwn =

Objetivos da Pesquisa

A pesquisa de construcdo e comercializacdo de imodveis novos apura informacdes
do preco de venda (a vista) dos imoveis novos; quantidade ofertada; novos
empreendimentos; financiamento e estagio da construgdo, em uma amostra das
principais empresas construtoras de Belo Horizonte (141 construtoras/
incorporadoras).

A pesquisa de Aluguéis é feita com imoveis ofertados em imobiliarias cadastradas
para amostragem (56 imobiliarias), sendo analisados os imodveis que estédo
entrando no mercado, ou seja, os valores e a oferta dos “contratos novos de
aluguel “.

Cadastro dos Empreendimentos / Iméveis Ofertados

A apuragdo dos dados é feita a partir da Ficha de Cadastro e da Ficha de
Coleta, que devem conter, para cada empreendimento colocado em
comercializagdo ou imovel ofertado para aluguel, uma série de informagdes
(campos), conforme especificados nos formularios apresentados no Anexo.
Assim, tem-se um arquivo com o cadastro completo de todos os
empreendimentos/imoveis ofertados para comercializagdo e aluguel. Para
manutencido e atualizacdo deste arquivo, deve-se permitir alteragdes, inclusdes,
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exclusdes (temporarias/definitivas) de cada empreendimento cadastrado ou a
cadastrar.

As informagbes sdo apuradas através de Fichas de Coleta e calculos distintos,
dos seguintes Tipos de Iméveis:

1 — Apartamentos:
1.1 - Apartamentos Simples;
1.2 - Apartamentos de Cobertura;
2 — Salas;
3 — Lojas:
3.1 - Lojas Internas;
3.2 - Lojas Externas;
4 — Garagens;
5 - Andares Corridos;

6 - Casas;
7 — Barracoes;
8 — Galpdes.

O Tipo de Imével, por sua vez , € classificado pela sua localizagao, ou seja, por
Tipo de Bairro (estratificados por classes de renda):

Bairros Tipo 1 => Popular

Bairros Tipo 2 => Médio

Bairros Tipo 3 => Alto

Bairros Tipo 4 => Luxo

Para esta classificagao, é necessario uma Tabela onde sao cadastrados os bairros
com suas respectivas classes pertencentes.

A terceira classificacdo do Tipo de Imoével ofertado € quanto ao Numero de
Quartos e Banhos, onde cada item (apartamentos, casas e barracdes) é
dividido em grupos segundo numero de quartos e banhos, que por sua vez é
formado por sub-itens segundo o tipo de bairro.

Movimentagao Diaria

No caso da pesquisa de comercializacdo, a movimentagao diaria é feita em
arquivos (telas) distintos por tipo de imoével (Apartamento Simples e de
Cobertura; Salas, Andares Corridos, Lojas e Garagens) onde sao langados, para
cada empreendimento ou imovel, os precos do més atual e o n.° de unidades
disponiveis no més atual. Nestes arquivos (telas), deve-se ter também estes
mesmos dados (prec¢o e n.° de unidades disponiveis) referentes ao més anterior,
armazenados em campos distintos, onde pode-se alterar sempre que necessario,
principalmente o campo n.° de unidades disponiveis, que é alterado com mais
freqUuéncia, na existéncia de distrato.
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No caso da pesquisa de aluguéis comerciais, a movimentagdo diaria deve
observar a classificagcdo por tipo de imével (salas, lojas, andares corridos e
galpdes) e tipo de bairro. Para os aluguéis residenciais, a distincdo deve ser feita
por tipo de imével (apartamento, casas e barracdes), tipo de bairro e n.° de
quartos e banhos.

Fechamento Mensal dos Dados - Calculos

Os resultados finais da pesquisa sao obtidos através dos seguintes calculos:

Calculo dos Precos Médios;

Calculo da Oferta Total,

Célculo das Variacdes Mensais, dos indices de Precos e indices de Oferta;
Calculo da Velocidade de Vendas dos Iméveis (empreendimentos);
Calculo da Oferta por Bairros;

Calculo do Estagio de Construgao dos Imoveis (empreendimentos);
Calculo da Origem dos Recursos para Construgéao (Apartamentos);
Calculo dos Novos Langamentos.

NGk wWN =

Calculo do Preco do Imével

Apos a classificagao por Tipo de Imével e Tipo de Bairro, o calculo do Preco do
Imével por m? é feito da seguinte forma:

Pn2= P,/ A| , onde:

Pm2 = Preco por metro quadrado;
P, = Preco do imovel ofertado;
A = Area Total construida.

Para cada item (Tipo de Imodvel), calcula-se o pregco médio (média aritmética) por
m?, segundo o tipo de bairro.

Calculo da Velocidade de Vendas dos Imoveis

Velocidade de Vendas - ¢é a relacdo entre o numero de unidades
comercializadas no més de referéncia e a oferta do més no inicio do mesmo
periodo (Oferta Anterior), expressa em percentual.

Unidades Comercializadas — OfAn - OfAt (Oferta Anterior menos Oferta Atual)

(Of An - Of Af)

Of An




Velocidade de Vendas de Apartamentos - Considera-se, para efeito de calculo,
as unidades de apartamentos ofertadas (simples + coberturas) dos
empreendimentos.

Calcula-se a Velocidade Regional (por Tipo de bairros : Tipo 1, Tipo 2, Tipo 3 e
Tipo 4) e a Velocidade Total.

Velocidade de Vendas de Salas - Considera-se para calculo as salas ofertadas.
Calcula-se a Velocidade Regional (por Tipo de bairros: Tipo 1, Tipo 2, Tipo 3 e
Tipo 4) e a Velocidade Total.

Velocidade de Vendas de Lojas - Considera-se para calculo as lojas ofertadas
(Lojas Internas + Lojas Externas). Calcula-se a Velocidade Regional (por Tipo de
bairros : Tipo 1, Tipo 2, Tipo 3 e Tipo 4) e a Velocidade Total.

Para se chegar ao n.° de vendas das empresas pesquisadas (amostra do
mercado),a partir dos dados publicados, basta aplicar a seguinte formula:

X=VV*N/(1-VWV)

Onde:

X = N.° total de vendas

N = Oferta do més;

VV = Velocidade de Vendas

(por exemplo: 13,33% se expressa em numeros reais = 0,1333)

Calculo da Oferta de Iméveis por Bairros

Oferta de Iméveis por Bairro - € a quantidade de imdveis ofertados em cada
bairro. Calcula-se a oferta por bairro e a participacdo desta na oferta total (em
percentual).

Oferta Bairro X

Oferta Total

onde P = participacao na oferta total
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Calcula-se a oferta por bairro dos seguintes itens:
1. Apartamentos (Simples + Cobertura);

2. Salas;

3. Lojas (Internas + Externas).

OBS: Procedimento idéntico é aplicado no caso da pesquisa de aluguéis, onde se
calcula a Oferta Total de iméveis disponiveis para aluguel no mercado.

Calculo do Estagio de Construcao dos Empreendimentos

Estagio de Constru¢cao dos Empreendimentos - € a fase de construgcao de
cada empreendimento ofertado. Sao trés as fases basicas de construgao:
1 - na Planta (empreendimento que ainda ndo iniciou sua construgéo);
2 - em Construgao (empreendimento com sua obra de construgao ja iniciada):
2.1 Fundacgao;
2.2 Estrutura;
2.3 Acabamento;
3 - Acabado (empreendimento com sua constru¢ao terminada).

Apura-se mensalmente em que fase de construcdo esta cada empreendimento
ofertado. Calcula-se, entéo, o total de empreendimentos existentes em cada fase
de construcdo e a participacdo (em percentual) deste total na Oferta Total de
empreendimentos. Este calculo é feito para os empreendimentos de
Apartamentos, Salas e Lojas.

Calculo da Origem dos Recursos para Construcao de
Apartamentos

Cada empreendimento ofertado tem seus recursos para constru¢do, que podem
ter as seguintes origens:

Proprios;
Proprios + SFH;
Administrativos;
Outros.

S

Calcula-se o total de empreendimentos para cada Tipo de Recursos (Proprios,
Préprios + SFH, Administrativos e Outros) e sua participagdo (em percentual) no
Total Geral de empreendimentos.
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Forma de Apresentagcao dos Dados

No encerramento da coleta, trabalha-se com a pré-critica e a atualizagdo de
enderecgos. Por fim, as informagdes relevantes sédo verificadas e registradas no
“Diario de Ocorréncias”.

Os dados trabalhados sao, entdo, apresentados em forma de indices, tabelas e
graficos, divulgados através da edicdo mensal do boletim “Indicadores do Mercado
Imobiliario de Belo Horizonte". As tabulagcbes dos dados séo organizadas de forma
a permitir uma facil analise das informacgdes. Além disso, o boletim também traz
uma explicagcdo das principais tabelas apresentadas e um acompanhamento
analitico das variaveis pesquisadas, buscando identificar os motivos das
oscilacdes no més de referéncia da pesquisa.

VI -3 - PORTO ALEGRE

(CONFORME DOCUMENTO ELABORADO PELO SINDUSCON/RS)

Nota Metodolégica - Censo de Empreendimentos Novos /
Langcamentos em Porto Alegre

® Censo: universo de empreendimentos novos em Porto Alegre;
® Variavel: unidade nova (residencial / comercial) em oferta para venda;
® Atributos da variavel: conforme questionario;
® Elemento de busca: empreendimento novo, por empresa e bairro;
® Referencial:
- Empresas associadas e nao associadas;
- Cadastro do Sinduscon/RS e da Comissao da Industria Imobiliaria (base).
® Periodicidade: 6 meses
® Fontes:
- Anuncios classificados;
- Imobiliarias (“folders”) de propaganda;
- Empresas construtoras/incorporadoras;

- Pesquisa antiga, em andamento;
- Prefeitura e agentes financeiros.
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1)

2)

3)

4)

Coleta:

Cadastro a partir de anuncios classificados (inicial) e “folders”;
Fax;

Correio;

Internet;

Telefone;

Visita: eventual, se necessario;

Outros meios: contatos, revistas, etc.

Critica: questionarios sdo criticados (avaliados) individualmente, de forma a
eliminar duplicidades e erros / falhas no preenchimento.

Processamento: apds encerrada a coleta, os dados sao processados através
de Programa (sistema computacional) especifico.

Resultado do Censo: Relatérios contendo:

Total da cidade com n.° de unidades ofertadas, por tipo de imével, area média
e valor de oferta;

N.° de unidades ofertadas, por tipo de imdvel, area média e valor de ofertas,
por bairro;

N.° de unidades ofertadas, por tipo de imdvel, area média e valor de oferta,
segundo o recurso para construgao, total da cidade e por bairro;

N.° de unidades ofertadas, por tipo de imével, area média e valor de oferta,
segundo o estagio de construgao, total da cidade e por bairro.

Prosseguimento:

Calculo da amostra, a partir do Censo, para medir a comercializagao mensal;
Monitoramento da amostra e do mercado, mensalmente;

Questionario para coleta da amostra e sele¢ao dos informantes;

Inicio da coleta de comercializagdo para amostragem cientifica.

Questionario Aplicado: conforme copia disponivel no Anexo.

Apresentacao dos Resultados

Os resultados finais da pesquisa sdo apresentados no boletim “Pesquisa do
Mercado imobiliario”, divulgado mensalmente pela Comissdo da Industria
Imobiliaria — CIl / Sinduscon/RS. Esta publicagdo traz uma analise sintética do
movimento do mercado no més de referéncia e ilustra todas as informagdes
relevantes em forma de tabelas e graficos. Também apresenta no seu anexo os
relatérios analiticos de processamento, com o total da oferta por bairros.
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VI -4 - RECIFE

(CONFORME DOCUMENTO ELABORADO PELA FEDERAGCAO DAS
INDUSTRIAS DO ESTADO DE PERNAMBUCO - FIEPE)

Objetivo da Pesquisa

A Pesquisa Indicadores de Velocidade de Vendas - IVV tem por objetivo gerar
indices que permitam acompanhar o desempenho da comercializacdo dos imoveis
residenciais/comerciais, especialmente a curto prazo. Os indices produzidos
buscam ser instrumentos para analises conjunturais, ao identificar as variagdes
nas ofertas e nas vendas dos imoveis. Desta maneira, a preocupacgao basica esta
associada a geracao de taxas de crescimento para um conjunto de variaveis, que
permitirdo a construcéo de séries de base fixa.

Para atender ao objetivo basico da pesquisa, foram selecionadas, inicialmente, as
variaveis re[acionadas com o mercado imobiliario, definidas como OFERTA,
VENDA E NUMERO DE EMPREGADOS.

Apresentacao das Variaveis

O elenco de variaveis pesquisadas visa acompanhar o mercado no curto prazo,
sendo facultado a FIEPE a inclusao de outras variaveis necessarias a Pesquisa.

e Total das Ofertas - Corresponde a quantidade total dos imdveis novos
disponibilizados para venda no més de referéncia, por numero de quartos, area
e bairro de localizagdo, em estoque ou langados no més.

e Total de Vendas - Corresponde a quantidade total dos imdveis efetivamente
vendidos no més de referéncia, por numero de quartos, area e bairro de
localizac&o, em estoque ou langados no més.

Universo de Investigagao

e Populacao Alvo - A populagao alvo da pesquisa € formada pelo conjunto de
empresas cuja atividade principal enquadra-se na atividade da industria da
construgdo civil, sendo facultada a FIEPE a inclusdo de novas empresas no
painel de informantes.
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e Cadastro de Selegao - A referéncia cadastral basica da pesquisa é a relagéo
das empresas associadas ao SINDUSCON/PE, permitindo selecionar, de um
universo de 120 (cento e vinte) empresas as mais representativas, nao
obedecendo, inicialmente, nenhum critério cientifico para obtencdo da amostra.

¢ Unidade de Investigagdo - A unidade informante é formada pela unido dos
diversos estabelecimentos industriais de uma empresa classificada na
atividade industrial da construgao civil, cédigo de atividades RAIS (34).

O cadastro da pesquisa utiliza um coédigo proprio de identificagdo, visando a
diferenciagao das informag¢des das empresas. Este codigo € formado por 06 (seis)
digitos, distribuidos de acordo com o seguinte modelo:

AA.BBB - C, onde:

A - Identificacdo do género industrial,
B - N° de ordem da empresa;

C - Digito verificador.

No cadastro consta, para cada empresa, 0os seguintes elementos:
a) codigo proprio;

b) CGC da Sede;

¢) Razao Social da empresa;

d) Endereco;

e) Dirigentes;

f) Contato na Pesquisa.

e Total das Devolugdoes - Corresponde a quantidade total dos Imdveis
efetivamente vendidos e devolvidos, por n.° de quartos, area e bairro.

e Total de Empregados - Corresponde a quantidade total de empregados no
més - Informagdo da Guia de Recolhimento da Previdéncia Social - GRPS -
Campo 8.

Configuracao do Painel de Informantes

e Selecao do Painel - As empresas selecionadas foram obtidas a partir da
relacdo dos associados do SINDUSCON/PE, sendo identificadas as mais
representativas para formagao da amostra. No inicio da Pesquisa (agosto/95)
eram 30 empresas, hoje (novembro/98) s&o 46 participantes ativas.

e Controle do Painel de Informantes - Sdo descritos abaixo os procedimentos
(P) que devem ser adotados nas diversas situagdes (S) de coleta relacionadas:
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*S: Empresa Englobada (Empresas que tiverem seus dados incorporados
aos de outra empresa).

p Procedimento normal, considerando-se a empresa englobada como um
novo estabelecimento.

*S: Empresa paralisada sem informagéo (Aquelas que comunicarem a
extingdo de suas atividades antes do inicio do més de referéncia excluindo-se
aquelas que tenham tido atividade durante o més de referéncia, e nesse caso o
questionario deve estar em branco).

P : Atribuir valor zero (O) as informagbes do més de referéncia, com
observacao de extingao.

*S : Empresa substituida por problemas de coleta (Aquelas cujos
informantes se

negam a prestar informagdes pelos mais diversos motivos).

P : Atribuir traco (-) as informacgdes da empresa e substituir a empresa com
novo codigo.

*S : Empresa em fase de coleta (Aquelas cujos questionarios nao
retomaram até o fechamento da coleta).

P: A empresa nao participa dos resultados, devendo-se observar os critérios
de cobertura, a fim de decidir sobre a divulgagao dos resultados.

*S: Empresa nova

P : A empresa deve ser incluida no calculo dos resultados, devendo ser

observado o periodo de analise, em virtude da base.

*S : Outras (a definir)

P : Outras (a definir)

Sumario Metodolégico

As informacbes apresentadas resultam do levantamento direto, realizado pelo
DECON/PE, junto as construtoras, incorporadoras e imobiliarias mais expressivas
do Grande Recife.

O indice de Velocidade de Venda Total (IVV -Total) da Construgéo Civil - RMR
corresponde a meédia ponderada do IW de cada estrato, o qual foi dividido pelo n.°
de ofertas de cada empresa. Os pesos utilizados para a ponderagao representam
a participacdo média de cada estrato na amostra durante os anos de pesquisa,
segundo estudo estatistico. A importancia da ponderacdo é visivel sobre as
empresas que oscilam, significativamente, seu numero de ofertas quando ocorre,
por exemplo, lancamentos no més de referéncia.
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e Metodologia de Calculo —

z Vt Ei
IVVE;
z Ot Ei
by (A\VAY} Ei X Pi
IVV 1otal =
> P
Onde:

IVV g;i: indice do estrato i: i = 1,2,3 4 (N.° de estratos)
V '&i: vendas ocorridas no més t no estrato i
O ! g ofertas disponiveis a venda no estrato i

Pi = peso do estrato i, a saber:
E1 = P1 = 0,05

E2 = Pz = 0, 50

E3 = P3 = 0,40

Es= P4s=0,05eZP, =1

Sao divulgados os seguintes resultados: IVV por estrato; IVV Total; variagdo més
de referéncia / més anterior por estrato e total das ofertas e vendas; percentual
das ofertas e vendas por N.° de Quartos e Bairros.

O elenco de variaveis pesquisadas visa acompanhar o desempenho da
comercializacdo dos imoveis na RMR no curto prazo. Tais variaveis possuem as
seguintes definigcbes:

Defini¢ao das Variaveis

e Total das Ofertas -

1- Quantidade total dos imdveis disponiveis para venda, por n.° de quartos (se
residencial), area (privativa / util) e bairros, exceto aqueles que tenham sido
langados no més de referéncia.

< Observar a natureza do imoével - se comercial ou residencial, informando a

quantidade por area (privativa / util) e bairros, que somadas devem constituir-
se no TOTAL.
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Favor especificar no espaco reservado a outros bairros, aqueles que nao
constem na descricdo do questionario ou quando no mesmo bairro verificar-se
mais de duas dimensdes de area.

Quantidade total dos iméveis que foram langados no mercado, no més de
referéncia, por n.° de quartos (se residencial), area e bairro.

Observar a natureza do imoével - se comercial ou residencial, informando a
quantidade por area (privativa/ util) e bairros, que somadas devem constituir-se
no TOTAL.

Favor especificar no espago reservado a outros bairros, aqueles que nao
constem na descricdo do questionario ou quando no mesmo bairro verificar-se
mais de duas dimensdes de area.

Total das Vendas -

Quantidade total dos imoveis efetivamente vendidos no més de referéncia, por
n.° de quartos (se residencial), area (privativa / util) e bairros, exceto aqueles
que tenham sido langados no mesmo més de referéncia.

Favor especificar no espago reservado a outros bairros, aqueles que nao
constem na descri¢do do questionario ou quando no mesmo bairro verificar-se
mais de duas dimensdes de area.

Quantidade total dos iméveis que foram langados no més e vendidos por n.° de
quartos (se residencial), area (privativa / util) e bairro.

Favor especificar no espago reservado a outros bairros, aqueles que nao
constem na descricdo do questionario ou quando no mesmo bairro verificar-se
mais de duas dimensdes de area.

o Total das Devolugoes

1-

Quantidade total dos imoéveis efetivamente vendidos e posteriormente
devolvidos no més de referéncia.

< Informar o n.° de quartos, o bairro, a area em m? (privativa util) e o més que

ocorreu tal venda.

< Caso seja devolvido mais de um imovel, seja comercial ou residencial, utilizar o

espaco reservado para eventuais esclarecimentos ou envie em folha adicional.

Total de Empregados - Quantidade total de empregados no més de
referéncia, informada na Guia de Recolhimento da Previdéncia Social (GRPS) -
Campo 8: N.° de Empregados.
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Sistema de Coleta

Procedimento para o Levantamento da Informagao - Recomenda-se o
sistema de levantamento dos dados primarios mais adequado a realidade
especifica da pesquisa, através da remessa pelo correio de questionario
préprio (ver modelo do questionario no Anexo). Sao utilizados outros métodos
de coleta, tais como: visita do entrevistador, consulta por telefone e
transmissao das informagdes por fax, este ultimo, atualmente, bastante
utilizado.

Informagoes a serem coletadas - Devem ser levantadas e/ou incluidas no
processo de coleta, para cada unidade informante, as seguintes informacdes:

a) codigo da unidade informante;

b) més de referéncia;

c) dados primarios do més de referéncia;

d) assinatura do responsavel,

e) espaco destinado a eventuais observacoes.

Metodologia Critica

e Critica dos Dados de Entrada - O sistema critica os dados no momento da
digitacao, identificando, em tela, possiveis erros relacionados a consisténcia da
prépria variavel e a consisténcia entre elas.

o« Relagdo entre variaveis - A avaliacdo da consisténcia dos valores das
empresas considerando preliminarmente: QUANT. OFERTAS > QUANT. VENDAS

e Critica dos Resultados Finais - A partir das informagdes armazenadas na
etapa anterior, sdo emitidos um conjunto de relatérios, descritos a seguir, que
visam subsidiar a analise dos dados:

a) Avaliagao da cobertura efetiva/Relatério de Conferéncia Variagao absoluta das
ofertas por n.° de quartos no més, area e bairro;

b) Variagcédo absoluta das vendas por n.° de quartos no més, area e bairro;

c) Variagao relativa das ofertas e vendas, por n.° de quartos, area e bairro - em

relacdo ao mesmo més; ao ano anterior; acumulado no ano; outros.

Tratamento das Informagodes Incorretas - Dados primarios considerados
incorretos devem ser retificados, em tempo habil, ndo atrasando o cronograma
de divulgacdo. Caso isso ocorra, nao devem participar do indice a ser
divulgado, tendo especial atencédo para as consequéncias deste procedimento
sobre a cobertura efetiva do indice gerado, que podera inclusive, apresentar
um resultado abaixo do considerado necessario a divulgacao.
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VI - 5 - GOIANIA

(CONFORME DOCUMENTO ELABORADO PELA ADEMI/GO e EPOM -
EMPRESA DE PESQUISA DE OPINIAO E MERCADO LTDA.)

A Pesquisa e seus Objetivos

Os dados da pesquisa do mercado imobiliario de Goidnia sédo divulgados
mensalmente através do INFORMATIVO IMOBILIARIO ADEMI/GO. Essa
publicagdo contém informagdes que, segundo a opinido da Diretoria da ADEMI-
GO e das empresas associadas, sao de interesse para se avaliar a potencialidade
do mercado e para orientar a estratégia mercadologica dessas empresas que
participam do “pool” de pesquisa.

Os dados sao coletados sempre no inicio de cada més, mediante formulario “ad
hoc” que, checado, criticado e digitado, proporciona a emissdo das tabelas e
graficos que condensam os resultados més a més.

Uma equipe foi treinada especialmente para essa pesquisa, de modo que o
levantamento é efetuado em tempo minimo. Assim, o relatério de cada més é
repassado a ADEMI-GO, pela EPOM, até o dia 15 do més subsequente ao més de
referéncia do levantamento.

Apresentacao dos Dados Mensais

O relatério € composto por graficos e tabelas, de modo a apresentar todas as
variaveis pesquisadas. O tipo de apresentacdo facilita a consulta ao relatério
mensal. A Ademi-GO e todas as suas filiadas tém nesta pesquisa um suporte
cientifico por meio do qual se orientam em relagdo a m&o de obra empregada na
capital, as unidades langadas, tipo de imével mais vendido (2Q, 3Q, etc.), indice
de velocidade, percentual de construgcao de obra, participacdo das empresas no
mercado, além da evolucdo dos lancamentos e da comercializagdo de imoveis
novos. E um diagnéstico mensal do comportamento do mercado de iméveis novos
na capital. A pesquisa abrange mais de 90% das construtoras atuantes no
mercado de Goiénia, o que garante aos resultados um elevado nivel de confianga.

Comentario Mensal

Cada relatério € aberto com um artigo que versa sobre algum tépico de interesse
para os associados da ADEMI/GO, topico que, nem sempre, esta diretamente
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relacionado a estratégia relacionada com as vendas, mas ao mercado da
construcao civil.

O SOFTWARE

A ADEMI-GO, em parceria com a EPOM, tem disponivel a comercializacdo do
software responsavel pelo processamento de todos os dados da pesquisa.

Velocidade de Vendas

A seguir apresenta-se a formula para calculo da velocidade de vendas, de acordo
com a pesquisa ADEMI/GO e EPOM:

VV = (ZV.ATU - ZV.ANT) + (DISP.ANT + LANC.) = X * 100

(obtendo-se a VV em %)

onde:

VV = Velocidade de Vendas

2V. ATU = Somatorio vendas até o meés atual (acumulado)

2V. ANT = Somatorio vendas até o més anterior (acumulado)

DISP. ANT = Quantidade unidades disponiveis no més anterior

LANC.= Quantidade de unidades lan¢cadas no més
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VI - 6 - FORTALEZA

(CONFORME NOTA METODOLOGICA DO RELATORIO IVV,
ELABORADO PELA FEDERAGAO DAS INDUSTRIAS DO ESTADO DO
CEARA - FIEC E SINDUSCON/CE)

Metodologia

O indice de Velocidade de Vendas — IVV resulta do levantamento direto de
informacdes realizadas pelo DECON/CE, junto as industrias do Setor da
Construcao Civil do Estado do Ceara. A selecdo das empresas ¢é feita através
de amostragem probabilistica.

Os indicadores sado produzidos mensalmente e correspondem a média
ponderada do IVV de cada estrato, o qual foi definido a partir da distribuicdo do
numero de ofertas de cada empresa.

Da analise estatistica do banco de dados inicial da pesquisa, determinou-se a
participacdo de cada estrato no numero de ofertas totais e criou-se os pesos
em consonancia com a representacao de cada estrato. A utilizagédo de um IVV
ponderado se deve ao fato visivel da oscilagcdo sobre as empresas no seu
namero de ofertas, principalmente quando ocorrem langamentos ou
desisténcias no més de referéncia.

Variaveis Basicas

Para se determinar o IVV, utiliza-se as seguintes variaveis:

- Total das Ofertas de Iméveis - Quantidade total de imdveis residenciais e
comerciais disponiveis para venda, no més de referéncia por numero de
quartos e por bairro, exceto os langamentos no més de referéncia.

- Total das Vendas de Iméveis - Quantidade total dos imdveis residenciais
e comerciais efetivamente vendidos no més de referéncia, por nimero de
quartos (se residencial) e por bairro, exceto os langamentos no més.

- Total de Devolugdes - Quantidade total de imoveis residenciais e
comerciais efetivamente vendidos e posteriormente devolvidos.

- N° de Empregados - Quantidade de empregados, no més de referéncia,

informada na guia de recolhimento da Previdéncia Social, campo 8 n.° de
empregados.
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Calculos Basicos

IVV.= (Vte / Ote)x]()() I\{Ve = indice do estrato, || € (1,2,3,4).
Vv e = Vendas ocorridas no més t no estrato e
4 O e = Ofertas ocorridas no més t no estrato e
IVVR = Z (IVVe xpe) pe = peso do estrato e
=1
P1 = 0,40; P2 = 0,25; P3 = 0,05; P4 = 0,30;
Zpe =1

Forma de Apresentagcao dos Dados

Os dados pesquisados sao apresentados através do relatério “Indicador de
Velocidade de Vendas - IVV”, publicado mensalmente pela Federacdo das
Industrias do estado do Ceara - FIEC e pelo Sinduscon/CE.

O relatdrio analisa o comportamento atual do mercado e comenta cada uma das
variaveis pesquisadas, ou seja, o volume de ofertas e o montante de vendas no
més de referéncia, inclusive com a segmentagao das ofertas e das vendas por
nuamero de quartos e bairros. Além disso, traz também um posicionamento do
nivel de ocupagao no setor para a regiao metropolitana de Fortaleza. E ao final
ainda apresenta um resumo metodoldgico da pesquisa.

VIl - CONCLUSAO

Além da idéia basica de disseminar as metodologias das pesquisas atualmente
realizadas, o que se espera € que esta cartilha também contribua para a formacéao
de um padrao nacional de pesquisa, uniformizando a nomenclatura, conceitos e
as variaveis pesquisadas. Assim, quando se falar em analise do mercado
imobiliario, poder-se-a ter a visdo conjunta dos dados, de modo a medir a
evolugao do segmento imobiliario em mais de uma localidade e apurar com mais
fidedignidade a velocidade de vendas média nacional (VVBR).

Outro ponto importante que deve ser mencionado € a utilidade pratica de se fazer
o Censo do Mercado Imobiliario, um guia importante para a determinagao inicial
das amostras e para se conhecer a realidade do mercado de imdveis local. Esta
pesquisa censitaria ja foi realizada com sucesso em Porto Alegre, pelo
Sinduscon/RS, que inclusive se dispbe a repassar aos associados da CBIC a
metodologia basica aplicada, com as devidas adapta¢des para cada regiao.
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VIII - ANEXOS

Fichas de Coleta e Fichas de Cadastro (Modelo da
Pesquisa realizada pelo IPEAD/UFMG);

Modelos de Questionarios Aplicados nas Pesquisas:
IPEAD/UFMG;

Sinduscon/RS;

SECOVI/SP;

FIEPE.
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IPEAD/UFMG
Pesquisas do Mercado Imobiliario
- PRODUCAO E COMERCIALIZACAO -

Ficha de Cadastro de Empreendimentos Residenciais
- Apartamentos Simples e Coberturas -

1 — N.° do Cadastro: (este é o cddigo do empreendimento que se esta cadastrando - sua
identidade para a pesquisa).

2 - Coletor: (nome do funcionario que coletou as informagbes cadastrais)
3 - Data : (do Cadastramento)

4 - Nome da Empresa: (Construtora / incorporadora)

5 - Nome do Empreendimento: ( Ex.: "Edificio Titanic")

6 - Enderecgo: (Rua/Av., N.°)

7 - Bairro (Nome - relevante para classificagao por tipo de bairro, segundo classe de
renda: Tipo 1; Tipo 2; Tipo 3;Tipo 4)

8 - Fase de Construcao: (na data atual do langamento - marcar com um X)

() na planta;

() em construcdo fundacdo - ( ) em construgdo estrutura - () em construgdo
acabamento;

() acabado

9 - Fase de Comercializagao: (marcar com X e preencher)
O empreendimento esta sendo comercializado: ( ) sim ( )nao;
Caso negativo - Data prevista de comercializago:

10 - Tipo de Financiamento:
() Recursos Préprios;

() SFH;

() Obra por Administracao;
() Outros recursos -

11 - Caracterizagdo do Imoével: (diversas informagdes sobre materiais de acabamento
empregados e as facilidades disponiveis no edificio para adequar ao Padrdao de
Acabamento: Baixo; Médio; Luxo e Alto luxo)

a) Area privativa (interna) do apartamento padrao;

b) Area total construida;

c) N.° total de Apartamentos (unidades - incluindo coberturas) do empreendimento;

d) N.° unidades disponiveis atualmente para venda (sem aptos cobertura);
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e) N.° aptos por Andar;

f) N.° de Quartos:
acabamento : ( ) Tabua corrida, ( ) Tacos, ( ) Carpete, ( ) Ceramica,

armarios embutidos : () sim : (divididos/n&o), ( ) ndo
g) N.° DCE;
h) N.° de Banhos Sociais - inclusive lavabos

acabamento: ( ) marmore/granito, ( ) ceramica/similar, ( ) laminado,
Hidromassagem: ( ) sim, ( ) n&o

i) N.° salas:
acabamento : ( ) Tabua corrida, ( ) Tacos, ( ) Carpete, ( ) Ceramica,

j) Cozinha montada: ( ) ndo; ( )sim:( )fogao, ( )lava-lougas, ( ) armarios divididos;
k) N.° elevadores:
I) N.° vagas na garagem por apto;

m) Facilidades:

(interfone / portaria 24h / circuito interno TV / Salao de festas / Hall social decorado / Play-
ground | Piscina / quadra esportiva / antena parabdlica / estrutura par TV a cabo-
computador);

n) Revestimento Externo:
() granito/ marmore, () material ceramico, ( ) pintura

o) Piso da area Social:
() granito/ marmore, () material ceramico, ( ) ardésia/ similares

p) Esquadria:
() aluminio anodizado de cor, ( ) aluminio anodizado natural, ( ) metalon, ( ) PVC.

12 - Condicdes de Venda : ( ) avista,
() financiamento: (Quais condi¢des - 6rgao financiador)

13 - Preco a Vista: (verificar o preco a vista em R$ que a construtora venderia cada
unidade ofertada - considerar condigées normais e nao preco de barganha)

14 - Coberturas — n.° total unidades:
Area privativa em m2 :

Preco de venda a vista:

Unidades ainda disponiveis para venda:
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Ficha de Cadastro de Empreendimentos Comerciais
Salas / Garagens / Andares Corridos

Mesmos 10 itens iniciais idénticos ao cadastro de Apartamentos
11 - Area Privativa da Unidade Padrdo: Salas / Garagens / Andares Corridos:

12 - N.° total de Salas / Garagens / Andares Corridos:
( especificando no por Andar)

13 - Area Total Construida
14 - N.° de Unidades Disponiveis a Venda: Salas / Garagens / Andares Corridos:
15 - Preco a Vista da unidade Padrao : Salas / Garagens / Andares Corridos:

16 - Condicdes de Venda : ( ) avista,
() financiamento: (Quais condi¢des - 6rgao financiador)

Ficha de Cadastro de Empreendimentos Comerciais
Lojas de Frente/ Lojas Internas

Os mesmos 10 itens iniciais idénticos ao cadastro de Apartamentos
11 - Area Privativa Total da Loja de Frente Padrao;

12 - Area Privativa da Sobre-Loja;

13- Area Total Construida;

14 - N.° de Unidades Disponiveis para Venda - Lojas de Frente;

15 - Preco a Vista- Lojas de Frente;

16 - Area Privativa Total da Loja Interna Padrao;

17- Area Privativa da Sobre-Loja;

18 - N.° de Unidades Disponiveis a Venda - Lojas Internas;

19 - Preco a Vista- Lojas Internas;
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Ficha de Coleta

1 - APARTAMENTOS SIMPLES/COBERTURA
2-SALAS
3 -LOJAS DE FRENTE / LOJAS INTERNAS
4 - GARAGENS
5 - ANDARES CORRIDOS

a) Nome da Empresa / Construtora;
b) N.° do cadastro de cada empreendimento da empresa - Nome do Empreendimento

c) Para cada empreendimento coletar informacdes:
Estagio da Construgao: na planta; acabado; em construgao
N.° de Unidades disponiveis no més anterior;

N.° de Unidades disponiveis no més atual;

Preco no més anterior;

Preco no més atual.

IPEAD/UFMG

Pesquisas do Mercado Imobiliario
- ALUGUEIS -

Ficha de Coleta - ALUGUEIS COMERCIAIS

a) Nome do Informante;

b) Tipo de Imével:

b.1) Lojas de Frente;

b.2) Lojas Internas;

b.3) Andares Corridos;

b.4) Galpdes;

c) Preco;

d) Area (considera-se a area total construida);
e) Bairro:

e.1) Bairro Tipo 1 — Popular;

e.2) Bairro Tipo 2 — Médio;

e.3) Bairro Tipo 3 — Alto;

e.4) Bairro Tipo 4 — Luxo.

f) 12 Locagao (sim ou n3o);

g) Observagéao (caracteristica propria do imovel ofertado que pode influir no prego
ex.: c/ telefone, mobiliado, etc.).
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Ficha de Coleta - ALUGUEIS RESIDENCIAIS

a) Nome do Informante (Imobiliaria);

b) Tipo de Imével:
b.1) Apartamentos;
b.2) Casas;

b.3) Barracoes;

c) Numero de Quartos;
d) Numero de Banhos;
e) Preco do Aluguel,

f) Bairro:

f.1) Bairros Tipo 1 => Popular
f.2) Bairros Tipo 2 => Médio
f.3) Bairros Tipo 3 => Alto
f.4) Bairros Tipo 4 => Luxo.

g) 1° Locagdo (sim / ndo);

h) Observagao (caracteristica prépria do imével ofertado que pode influir no
preco do aluguel. Exemplo: c/telefone, mobiliado, c/ garagem, etc.)

Item Apartamentos e casas: O item apartamento/casas sdo formados pelos
seguintes grupos, distintos por tipo de bairro, sendo que em cada tipo de bairro -
Tipo 1, Tipo2, Tipo3 e Tipo4 - sdo distintos os Grupos:

Grupo 1 : 1Q (de 1 quarto);

Grupo 2 : 2 Q (de 2 quartos);

Grupo 3: 3 Q 1B (de 3 quartos e 1 banho);

Grupo 4: 3 Q 2B (de 3 quartos e 2 banhos);

Grupo 5: 4 Q 2B (de 4 quartos e 2 banhos, neste grupo agrega-se os de 4 quartos
e 1 banho);

Grupo 6: acima de 4Q e 2B.

Item Barracoes: O item barracdes € formado pelos seguintes grupos, distintos por
tipo Bairro, sendo que em cada tipo de bairro - Tipo 1, Tipo2, Tipo3 e Tipo4 - séo
distintos os Grupos de barracoes:

Grupo 1 : Barracées 1Q ( Barracbes de 1 quarto);
Grupo 2 : Casas 2 Q 1 B( Barracdes de 2 quartos).
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