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Obs.: Os dados da Rm de Belo Horizonte, Rm de Curitiba e Rm de São 
Paulo, não incluem a capital, pois estão sendo tratados separadamente.
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POPULAÇÃO E DOMICÍLIOS DAS CIDADES PESQUISADAS

FONTE: IBGE | ELABORAÇÃO: BRAIN
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DESTAQUES

5
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• Este estudo é uma iniciativa da CBIC desenvolvido com o intuito de apoiar pesquisas existentes nas entidades, 

consolidando dados com uma metodologia nacional. Neste relatório estão agregadas em análise 23 regiões em todo 

Brasil.

• No primeiro trimestre de 2018, os principais destaques são:

a. Clara redução de estoque; a oferta final de unidades residenciais em março de 2018 apresentou 

queda de 14,8% em relação a março do ano anterior.

b. No 1T de 2018, as vendas superaram os lançamentos em 14.138 unidades, número que 

representa 57,2% do total das unidades vendidas.  

c. As vendas aumentaram em 22,3%, enquanto os lançamentos tiveram uma queda de 30,7%, em 

comparação com o 1º trimestre do ano anterior.
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COMENTÁRIOS GERAIS
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1. O primeiro trimestre de 2018 contou com o lançamento de 10.574 unidades residenciais verticais. Uma queda

de 30,7% com relação ao primeiro trimestre de 2017. Destaque-se, no entanto, que sete regiões apresentaram

aumento dos lançamentos em comparação com o ano passado. Ainda assim, as vendas apresentaram

crescimento em comparação com o mesmo período de 2017.

2. As vendas no primeiro trimestre de 2018 foram de 24.712 unidades residenciais, um aumento de 22,3% em

relação ao mesmo trimestre do ano anterior. Mesmo com a queda no número de lançamentos, o mercado

brasileiro apresentou aumentou de vendas em 13 das 23 regiões pesquisadas.
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COMENTÁRIOS GERAIS
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3. Houve redução da oferta final das unidades disponíveis para a venda em 8,1% no primeiro trimestre em

comparação com o fechamento de 2017 e uma redução de 14,8 em comparação com o primeiro trimestre do ano

anterior. Março de 2018 terminou com uma oferta final de 123.055 unidades verticais residenciais, a mais baixa

desde o início da pesquisa (2016).

4.As vendas do trimestre superaram o volume de lançamentos. Foram vendidas 14.138 unidades a mais que o

número de lançamentos o que propiciou a redução da oferta apurada.

5.O desempenho das regiões, contudo, tem sido desigual. Tudo isso sinaliza que não se pode generalizar o

desempenho de todas as regiões, conquanto os resultados agregados indicam um início de ano mais promissor do

que o ano passado.

6.Convida-se para observação da pesquisa, com atenção para as notas técnicas a seguir.
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NOTA TÉCNICA EXPLICATIVA
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� Devido à apuração mais fidedigna dos dados ou devido à ajustes metodológicos gerais, cada edição da pesquisa está

sujeita a ajustes retroativos em algumas cidades,. Nessa edição, dados referentes a RM de Recife e RM de Belo

Horizonte, Belo Horizonte, São Paulo e RM de São Paulo tiveram alguns pequenos valores reajustados em relação à

pesquisa anterior.

� Os dados das regiões de RM de Recife e Natal foram estimados a partir de parciais e levantamentos anteriores.

� As análises gerais de vendas e lançamentos são bastante consistentes e refletem a quase totalidade do mercado. As

informações são provenientes de censos de mercado ou de estimativas amostrais baseadas em pesquisas censitárias,

com a maior parte da informação coletada diretamente junto aos informantes, incorporadores de todo o Brasil. Deve-

se ressaltar a grande dispersão e variedade de empreendimentos e empresas pesquisadas em todo o país.
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NOTA TÉCNICA EXPLICATIVA
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� Cidades que compõem as regiões metropolitanas:

• RM Goiânia: Goiânia e Aparecida de Goiânia

• RM de Belo Horizonte: Betim, Contagem e Santa Luzia

• RM de Vitória: Vila Velha, Serra, Cariacica e Viana

• RM de São Paulo: 38 municípios da Região Metropolitana

• RM de Curitiba: Almirante Tamandaré, Araucária, Campo Largo, Colombo, Fazenda Rio Grande, Pinhais e São José dos Pinhais

• RM de Fortaleza: Fortaleza, Aquiraz, Caucaia, Eusébio, Itaitinga e Maracanaú

• RM de Recife: Cabo de Santo Agostinho, Camaragibe, Igarassu, Ipojuca, Jaboatão dos Guararapes, Olinda, Paulista, São Lourenço da

Mata.

• RM de Maceió: Maceió, Barra de São Miguel e Rio Largo

• RM de João Pessoa: João Pessoa, Bayeux, Cabedelo e Santa Rita

� Observa-se ainda que as regiões identificadas por “RM de cidade”, incluem a cidade em questão, salvo os 
casos em que o dado da cidade está  descrito separadamente, como Curitiba e RM de Curitiba. 



LANÇAMENTOS
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VARIAÇÃO UNIDADES RESIDENCIAIS LANÇADAS – 1º Tri 2017 X 1° Tri 2018

1111

1. RM de João Pessoa
2. RM de Maceió
3. São Luis
4. Distrito Federal
5. Belo Horizonte e Nova Lima
6. Rio de Janeiro
7. RM de Belo Horizonte

47,4% das unid. lançadas
No 1T 2018

1. Belém
2. RM de Fortaleza
3. RM de Natal
4. RM de Recife
5. Cuiabá
6. RM de Goiânia
7. RM de São Paulo
8. RM de Vitória
9. São Paulo
10. Uberlândia
11. Curitiba
12. Florianópolis
13. Joinville
14. Porto Alegre
15. RM de Curitiba

52,6% das unid. lançadas
No 1T 2018
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Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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Unidades Lançadas

UNIDADES RESIDENCIAIS LANÇADAS

1212

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain.

-30,7%
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UNIDADES RESIDENCIAIS LANÇADAS

1313

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain.

Obs: Optou-se por arredondar as casas decimais para números inteiros, nesse gráfico consolidados de comparação.

24% -26% 68% -41% 39% 130%

30,7%

-23% -72%
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UNIDADES RESIDENCIAIS LANÇADAS: Norte, Nordeste e 
Centro-Oeste

14
14

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain.

• Foram 10.574 unidades lançadas no 1T de 2018, uma queda de 30,7% em relação ao mesmo período 
do ano anterior. 

• Foram 10.574 unidades lançadas no 1T de 2018, uma queda de 30,7% em relação ao mesmo período 
do ano anterior. 

continua
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UNIDADES RESIDENCIAIS LANÇADAS: Sudeste e Sul

15
15

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain.



VENDAS
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VARIAÇÃO UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS – 1º Tri 2017 X 1° Tri 2018

1717

1. RM de Fortaleza
2. RM de João Pessoa
3. RM de Maceió
4. RM de Recife
5. Cuiabá
6. RM de Goiânia
7. RM de São Paulo
8. RM de Vitória
9. São Paulo
10. Uberlândia
11. Curitiba
12. Florianópolis
13. RM de Curitiba

74,9% das unid. vendidas
No 1T 2018

1. Belém
2. Manaus
3. RM de Natal
4. São Luis
5. Distrito Federal
6. Belo Horizonte e N.L.
7. Rio de Janeiro
8. RM de Belo Horizonte
9. Joinville
10. Porto Alegre

25,1% das unid. vendidas
No 1T 2018
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Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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Unidades Vendidas

UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS

1818

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

22,3%
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UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS

1919

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

Obs: Optou-se por arredondar as casas decimais para números inteiros, nesse gráfico consolidados de comparação.

9% -8% 8% -10% 12% -6% 45%

22,3%

-19%
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UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS: Norte, Nordeste e 
Centro-Oeste

2020

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

• Foram 24.712 unidades vendidas no 1T de 2018. 
• Em comparação com o mesmo trimestre do ano anterior, observa-se um aumento das unidades vendidas em 22,3%.
• Foram 24.712 unidades vendidas no 1T de 2018. 
• Em comparação com o mesmo trimestre do ano anterior, observa-se um aumento das unidades vendidas em 22,3%.

continua
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UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS: Sudeste e Sul

21

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain



OFERTA
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OFERTA FINAL DISPONÍVEL – RESIDENCIAIS NOVOS - 1º Tri 2017 X 1° Tri 2018

2323

1. Belém
2. RM de Maceió
3. São Luis
4. Cuiabá
5. Curitiba

18,3% da oferta final no 1T 
de 2018

1. Manaus
2. RM de Fortaleza
3. RM de João Pessoa
4. RM de Natal
5. RM de Recife
6. Distrito Federal
7. RM de Goiânia
8. Belo Horizonte e Nova Lima
9. Rio de Janeiro
10. RM de Belo Horizonte 
11. RM de São Paulo
12. RM de Vitória
13. São Paulo
14. Uberlândia
15. Florianópolis
16. Joinville
17. Porto Alegre
18. RM de Curitiba

81,7% da oferta final no 1T de 
2018
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Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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OFERTA FINAL – 1º Tri 2017 X 1° Tri 2018

2424

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

Obs. A oferta final do primeiro trimestre refere-se a oferta final do mês de março

-14,8%
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OFERTA FINAL DISPONÍVEL – RESIDENCIAIS NOVOS

2525

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

-4,9%2,4% 0,6% -6,4% -5,5%0,9%

-14,8%

-2,7% -8,1%
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OFERTA FINAL – RESIDENCIAIS NOVOS: Norte, Nordeste e 
Centro-Oeste

2626

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain continua
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OFERTA FINAL – RESIDENCIAIS NOVOS: Sudeste e Sul

2727

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain



LANÇAMENTO X VENDAS
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COMPARATIVO DO TOTAL LANÇADO X VENDIDO 1T, 2T, 3T e 4T DE 2017

29

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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COMPARATIVO DO TOTAL EM % LANÇADAS X VENDIDAS 1T DE 2018

30

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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TOTAL LANÇADO X VENDIDO 1T DE 2018: Norte, Nordeste e Centro-
Oeste

3131

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
continua

No 1T de 2018, foram lançadas 14.138 unidades a mais do que foram vendidas.No 1T de 2018, foram lançadas 14.138 unidades a mais do que foram vendidas.
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TOTAL LANÇADO X VENDIDO 1T DE 2018 e ACUMULADO DO ANO: 
Sudeste e Sul

32
32

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain



PARTICIPAÇÕES %
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PARTICIPAÇÕES DE LANÇAMENTOS, VENDAS E OFERTA FINAL – NO 1T DE 
2018

34

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
Obs: participação em relação ao valor total
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OFERTA FINAL POR FASE DE OBRA – 1T 2018

3535

Obs: Não foi informado estágio de obra de todos empreendimentos
Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

Mar/2018
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OFERTA FINAL POR FASE DE OBRA – 1T 2018

3636

Obs: Não foi informado estágio de obra de todos empreendimentos
Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

Mar/2018
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OFERTA FINAL POR FASE DE OBRA EM % – EVOLUÇÃO

3737

Obs: Não foi informado estágio de obra de todos empreendimentos
Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain



PREÇO MÉDIO
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PREÇO MÉDIO – M² DE AREA PRIVATIVA

3939

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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PREÇO MÉDIO – M² DE AREA PRIVATIVA

4040

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

• 1T 2017 – 12 regiões
• 2T 2017 – 13 regiões
• 3T 2017 – 16 regiões
• 4T 2017 – 19 regiões
• 1T 2018 – 20 regiões

• 1T 2017 – 12 regiões
• 2T 2017 – 13 regiões
• 3T 2017 – 16 regiões
• 4T 2017 – 19 regiões
• 1T 2018 – 20 regiões

-0,8% 5,7% -4,2% 0,7%



DADOS SEGMENTADOS 
POR TIPOLOGIA
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� Foi possível consolidar os dados de 19 regiões:

1. Belém

2. Manaus

3. RM de Fortaleza

4. RM de João Pessoa

5. RM de Maceió

6. São Luis

7. Cuiabá

8. Distrito Federal

9. RM de Goiânia

10. Belo Horizonte e Nova Lima

DADOS SEGMENTADOS POR TIPOLOGIA

Para a atualização de janeiro a março de 2018, solicitamos o envio dos dados segmentados por tipologia.

4242

11. RM de Belo Horizonte

12. RM de São Paulo

13. RM de Vitória

14. São Paulo

15. Uberlândia

16. Curitiba

17. Florianópolis

18. Joinville

19. Porto Alegre

20. RM de Curitiba
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DADOS SEGMENTADOS POR TIPOLOGIA – 1T 2017 A 1T 2018

4343
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DADOS SEGMENTADOS POR TIPOLOGIA – 1T 2017 A 1T 2018

4444
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DADOS SEGMENTADOS POR TIPOLOGIA – JANEIRO A MARÇO DE  2018

4545

Participação das unidades 
lançadas por tipologia

Participação das unidades 
vendidas por tipologia
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TOTAL DE UNIDADES LANÇADAS E VENDIDAS POR TIPOLOGIA – 1T 2018

4646

5,9%

73,0%

18,7%

2,4%
8,3%

65,0%

22,2%

4,5%

* No gráfico do total de unidades 
por tipologia, não foi considerada 
para análise as regiões de RM de 

Natal, RM de Recife e Rio de 
Janeiro.



DADOS POR CIDADES OU 
REGIÕES SEGUNDO PADRÃO 
(FAIXA DE VALOR) E POR 
TIPOLOGIA
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PARTICIPAÇÃO DA OFERTA FINAL POR TIPOLOGIA MARÇO DE 2018

48

10,9% 11,2%

27,7%

54,5%

55,7%

28,7%

5,8% 5,7%

• Dados referente ao mês de setembro.
Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
(*) Não foi informado estágio de obra de todos empreendimentos
Não inclui as seguintes regiões: Rio de Janeiro, Porto Alegre, RM de Natal, RM de Recife e RM de João Pessoa.
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PARTICIPAÇÃO DA OFERTA FINAL POR TIPOLOGIA MARÇO DE 2018 – Norte, 
Nordeste e Centro-Oeste

4949

*Dados referente ao mês de março.
Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

continua
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PARTICIPAÇÃO DA OFERTA FINAL POR TIPOLOGIA MARÇO DE 2018 –
Sudeste e Sul

5050

*Dados referente ao mês de março.
Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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PARTICIPAÇÃO DA OFERTA FINAL POR PADRÃO MARÇO DE 2018 – POR REGIÃO 
PESQUISADA

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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DISPONIBILIDADE SOBRE OFERTA MARÇO DE 2018 –
POR REGIÃO PESQUISADA

Disponibilidade Sobre a Oferta: Fórmula que avalia a relação entre a Oferta Lançada e a Oferta Final, podendo ser
expressa em percentuais pela seguinte expressão: Oferta Lançada/Oferta Final X 100. Retrata, portanto, quanto falta vender
em relação ao volume lançado. Pode ser expressa em unidades e em VGV.

5252

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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PREÇO MÉDIO (R$) M² PRIVATIVO POR TIPOLOGIA MARÇO DE 2018 – POR 
REGIÃO PESQUISADA

5353

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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PREÇO MÉDIO (R$) POR M² PRIVATIVO POR TIPOLOGIA MARÇO DE 2018 
– POR REGIÃO PESQUISADA

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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PREÇO MÉDIO (R$) POR TIPOLOGIA MARÇO DE 2018 – POR REGIÃO 
PESQUISADA

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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